Junge
4-Zimmer-Wohnung
In Hilden-Sid

LAGE:

Hilden-Sud zeichnet sich durch eine angenehme und ruhige
Wohnatmosphare aus und bietet gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit der Innenstadt sowie eine hervorragende
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.

Auch die umliegenden Stadte Ddusseldorf, Langenfeld und
Leverkusen sind aufgrund der guten Verkehrsanbindung schnell zu
erreichen.

OBJEKTBE-
SCHREIBUNG

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Ober-
geschoss des 6-Familienhauses. Auf grof3ziigigen ca. 118 m?
Wohnflache erwartet Sie ein modernes und komfortables Zuhause
mit  hochwertiger  Ausstattung und einer durchdachten
Raumaufteilung.

Ein Aufzug im Haus ermdéglicht einen bequemen Zugang zur
Wohnung.




BAUJAHR
AUSSTATTUNG:

STELLPLATZ:

Das im Jahr 2015 erbaute Wohngebaude prasentiert sich
zeitgemall und gepflegt. Die Wohnung verbindet groR3zlgiges
Wohnen mit einem hohen Mald an Komfort und eignet sich ideal fur
Familien, Paare oder alle, die Wert auf ausreichend Platz und eine
angenehme Wohnatmosphare legen.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung.
Der hochwertige Holzful3boden sorgt fiir eine warme und elegante
Atmosphare, wahrend die FuBBbodenheizung in allen Raumen
angenehme und gleichmaRige Warme erzeugt.

Der angeschlossene Balkon erweitert den Wohnraum nach
draufRen und bietet einen schonen Platz, um den Feierabend oder
entspannte Stunden im Freien zu geniel3en.

Er verfugt Gber eine Senkrechtmarkise, die bei Bedarf vor Sonne
schitzt. Zusatzlich sind klappbare Seitenverglasungen als
Windschutz vorhanden. Dadurch lasst sich der Balkon je nach
Wetterlage flexibel nutzen.

Die Wohnung verfugt uber vier gut geschnittene Zimmer, die
flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Géastezimmer genutzt
werden konnen. Besonders hervorzuheben ist das grof3zigige
Badezimmer. Es verfigt Uber eine Badewanne, eine separate
Dusche sowie ein Fenster und bietet damit sowohl Komfort als
auch eine gute Beluftungsmaoglichkeit.

Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfluigung.

Die bereits vorhandene Einbaukiche ist im Kaufpreis enthalten und
fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehért ebenfalls zur Wohnung.
Selbstverstandlich sind auch ein eigener Kellerraum und ein
Wasch-/Trockenraum vorhanden.



WOHNFLACHE: 118 m?

GRUNDRISSE: Die Aufteilung ist dem beiliegenden Grundrif3 zu entnehmen.

NUTZUNG: Nach Absprache

KAUFPREIS: € 559.000,00

ENERGIE-

AUSWEIS: Verbrauchsausweis, C, Kennwert: 84,7 kwh/(mz2.a).

VERMITTLUNGS-

PROVISION: 2,38% incl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer, berechnet vom
notariellen Kaufpreis, fallig und zahlbar bei Abschluss des
Kaufvertrages.

Dieses Angebot erfolgt nach den Angaben des Verkaufers. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung und fir das Objekt keine Gewahr
Ubernommen werden.
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